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ЗАКОН НЕНЕЦКОГО АВТОНОМНОГО ОКРУГА
О внесении изменений в закон Ненецкого 
автономного округа «О некоторых вопросах в области формирования и использования государственного 
жилищного фонда Ненецкого автономного округа 
коммерческого использования» 
Для принятия в первом чтении                                                      «___»_________2024 года
Статья 1
Внести в закон Ненецкого автономного округа от 11 марта 2016 года № 187-оз 
«О некоторых вопросах в области формирования и использования государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа коммерческого использования» 
(в редакции закона округа от 17 февраля 2023 года № 390-оз) следующие изменения:
1) в статье 2:
а) в части 1 слова «предоставлены Ненецким автономным округом гражданам 
во временное владение и (или) в пользование по договорам найма жилого помещения» заменить словами «предоставлены гражданам по иным договорам, предоставлены Ненецким автономным округом лицам во владение и (или) в пользование»;
б) в части 2:
абзацы первый, второй признать утратившими силу;
абзац третий изложить в следующей редакции:
«Порядок формирования государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа коммерческого использования устанавливается Администрацией Ненецкого автономного округа.»;
в) в части 3:
в абзаце первом слова «для проживания гражданам по договорам найма жилого помещения» исключить;
абзац второй признать утратившим силу;
2) в статье 4: 
а) часть 2 изложить в следующей редакции: 
«2. Порядок распоряжения жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования, в том числе порядок возмездного отчуждения таких жилых помещений, устанавливается Администрацией Ненецкого автономного округа 
с учетом законодательства Российской Федерации и Ненецкого автономного округа.»;
б) дополнить частью 3 следующего содержания:
«3. Методика определения размера выкупной цены при возмездном отчуждении помещений жилищного фонда коммерческого использования, порядок и условия
ее внесения устанавливаются Администрацией Ненецкого автономного округа.».
Статья 2
Настоящий закон вступает в силу по истечении десяти дней после дня его официального опубликования.
	Председатель Собрания депутатов Ненецкого автономного округа
А.П. Чурсанов
	Губернатор
Ненецкого автономного округа
Ю.В. Бездудный


г. Нарьян-Мар
«___»__________2024 г.
№ _______-оз
ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
к проекту закона Ненецкого автономного округа 
«О внесении изменений в закон Ненецкого автономного округа 
«О некоторых вопросах в области формирования и использования государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа коммерческого использования»

Субъект законодательной инициативы – губернатор Ненецкого автономного округа.
Разработчик проекта – Управление имущественных и земельных отношений Ненецкого автономного округа.
Разработка представленного законопроекта обусловлена следующим.
В соответствии с пунктом 4 части 3 статьи 19 Жилищного Кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ) жилищный фонд коммерческого использования – совокупность жилых помещений, которые используются собственниками таких помещений для проживания граждан на условиях возмездного пользования, предоставлены гражданам по иным договорам, предоставлены собственниками таких помещений лицам во владение и (или) в пользование, за исключением жилых помещений жилищного фонда социального использования и специализированного жилищного фонда.
В Ненецком автономном округе вопросы формирования и использования государственного жилищного фонда коммерческого использования регулирует закон Ненецкого автономного округа от 11.03.2016 № 187-оз «О некоторых вопросах в области формирования и использования государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа коммерческого использования» (далее – закон № 187-оз). 
В соответствии с частью 1 статьи 2 закона № 187-оз государственный жилищный фонд Ненецкого автономного округа коммерческого использования является частью государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа и представляет собой совокупность жилых помещений, принадлежащих Ненецкому автономному округу 
на праве собственности, которые используются для проживания граждан на условиях возмездного пользования, предоставлены Ненецким автономным округом гражданам 
во временное владение и (или) в пользование по договорам найма жилого помещения, 
за исключением жилых помещений государственного жилищного фонда социального использования и специализированного государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа.
Определение государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа, предусмотренное частью 1 статьи 2 закона № 187-оз, не полностью раскрывает данное понятие, установленное пунктом 4 части 3 статьи 19 ЖК РФ, поскольку не включает предоставление жилых помещений указанного жилищного фонда юридическим лицам 
по иным договорам. 
Проектом закона Ненецкого автономного округа «О внесении изменений в закон Ненецкого автономного округа «О некоторых вопросах в области формирования 
и использования государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа коммерческого использования» (далее – проект закона) предлагается привести положение части 1 статьи 2 закона № 187-оз в соответствие с положением пункта 4 части 3 
статьи 19 ЖК РФ.
С учетом указанных изменений предлагается также внести соответствующие изменения в абзац третий части 2 и абзац первый части 3 статьи 2 закона № 187-оз.
В соответствии с частью 2 статьи 2 закона № 187-оз государственный жилищный фонд Ненецкого автономного округа коммерческого использования формируется из числа жилых помещений, построенных либо приобретенных за счет средств окружного бюджета, а также безвозмездно переданных в собственность Ненецкого автономного округа.
Таким образом, положение части 2 статьи 2 закона № 187-оз определяет закрытый перечень источников формирования государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа коммерческого использования, не позволяющий в настоящее время включать в данный фонд жилые помещения, поступающие в окружную собственность 
на основании передаточного акта от иного публично-правового образования либо 
на основании судебного решения, а также уже находящиеся в окружной собственности жилые помещения, исключенные из иных видов государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа.
Вместе с тем ЖК РФ не устанавливает источники формирования жилищного фонда коммерческого использования, а также требование по их определению. 
При этом в соответствии с частью 2 статьи 209 Гражданского кодекса Российской Федерации собственник вправе по своему усмотрению совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и охраняемые законом интересы других лиц, 
в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам, передавать им, оставаясь собственником, права владения, пользования и распоряжения имуществом, отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.
С учетом изложенного проектом закона предлагается признать утратившим силу абзац первый части 2 статьи 2 закона № 187-оз, устанавливающий закрытый перечень источников формирования государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа коммерческого использования, что позволит Ненецкому автономному округ 
на правах собственника имущества по своему усмотрению формировать данный фонд 
за счет жилых помещений, находящихся в окружной собственности либо поступающих 
в окружную собственность, независимо от оснований возникновения такой собственности. 
Также с учетом указанных изменений предлагается признать утратившим силу абзац второй части 2 закона № 187-оз. 
Проектом закона предлагается признать утратившим силу абзац второй части 3 статьи 2 закона № 187-оз, так как положения данной нормы по смыслу регулируются Порядком формирования государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа коммерческого использования, устанавливаемым Администрацией НАО в соответствии с абзацем третьим части 2 статьи 2 закона № 187-оз.
В соответствии с частью 2 статьи 4 закона № 187-оз Администрация НАО устанавливает Порядок принятия решений по распоряжению жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования, в том числе порядок принятия решений о возмездном отчуждении таких жилых помещений. Вместе с тем закон № 187-оз 
не регулирует вопросы заключения договора аренды и отчуждения жилых помещений государственного жилищного фонда Ненецкого автономного округа коммерческого использования.
Предлагается внести соответствующие изменения в часть 2 статьи 4 закона 
№ 187-оз, предоставляющие Администрации НАО полномочия по правовому регулированию порядка распоряжения жилыми помещениями жилищного фонда коммерческого использования, в том числе порядка возмездного отчуждения таких жилых помещений.
Также по аналогии с частью 6 статьи 3 закона № 187-оз проектом закона предлагается дополнить закон № 187-оз частью 3 статьи 4, определяющей, что методика определения размера выкупной цены при возмездном отчуждении помещений жилищного фонда коммерческого использования, порядок и условия ее внесения устанавливаются Администрацией НАО.
Проект закона не затрагивает вопросов осуществления предпринимательской 
и инвестиционной деятельности и не подлежит оценке регулирующего воздействия.
Принятие рассматриваемого проекта закона не потребует выделения дополнительных средств из окружного бюджета.

